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Note de Jurisprudence

relative a

La déclaration des profits de cession d’actions ou de parts sociales émises par les
sociétés a prépondérance immobiliére et les sociétés immobiliéres transparentes

Les sociétés & prépondérance immobiliére telles que définies par I'article 61 du CGI sont des
sociétés dont |'actif brut est constitué pour 50 % au moins de sa valeur, par des immeubles ou par des
titres sociaux émis par les sociétés a objet immobilier ou par d'autres sociétés a prépondérance
immobiliére. ‘ *

Quant aux sociétés immobiliéres transparentes, elles sont définies par I'article 3-3 du CGI comme
toutes sociétés a objet immobilier dont le capital est divisé en parts sociales ou actions nominatives,
lorsque leur actif est constitué soit d'une unité de logement occupée en totalité ou en majeure partie
par les membres de la société ou certains d'entre eux, soit d'un terrain destiné a cette fin, ou
lorsqu'elles ont pour seul objet |'acquisition ou la construction, en leur nom, d'immeubles collectifs ou
d'ensembles immobiliers, en vue d'accorder statutairement a chacun de leurs membres, nommérment
désigné, la libre disposition de la fraction d'immeuble ou d'ensemble immobilier correspondant a ses
droits sociaux. Chaque fraction est constituée d'une ou plusieurs unités a usage professionnel ou
d'habitation susceptibles d'une utilisation distincte. v

Dans ce cadre, les profits constatés ou réalisés a l'occasion de la cession a titre onéreux ou de
I'apport en société d'actions ou de parts sociales nominatives émises par les sociétés susmentionnées,
sont considérés comme des profits fonciers pour 'application de I'imp6t sur le revenu conformément
a l'article 61-1l du CGI et par conséquent sont exclus du champ d’application des profits de capitaux
mobiliers en vertu de I'article 66 du méme code.

C'est a“nsi que I'administration a tendance a considérer, en cas de cession des titres des deux types
de sociétés susvisées, le dépdt de la déclaration des profits de capitaux mobiliers -au lieu de la
déclaration des profits immobiliers prévue par I'article 83 du CGI- comme un défaut de déclaration et
engage a 'encontre des cédants la procédure de taxation d’office prévue par 'article 228 du CGI.

Or, la jurisprudence de la Cour de Cassation vient de consacrer une lecture différente des
dispositions précitées, en considérant que suite au dépét de la déclaration et au versement de I'impét
y afférent, le contribuable a rempli ses obligations fiscales et I'administration est supposée en
I'occurrence l'inviter a rectifier le cadre légal de sa déclaration en application des dispositions de
I'article 224 du CGI au lieu de recourir a la procédure de taxation d'ofﬁce.‘h
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A ce stade, il convient de mentionner a titre d’exemple I'Arrét en date du 30/06/2022, I'Arrét en
date du 13/04/2023 et I'Arrét en date du 16/11/2023 a travers lesquels la Cour de Cassation s’est
appuyée dans son interprétation sur le raisonnement suivant :
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Cette jurisprudence vient démontrer un vide juridique dans l'arsenal des procédures fiscales
prévues par le CGI concernant I'erreur de droit du contribuable sur le cadre légal adéquat qui régit sa
déclaration fiscale. Aussi est-il proposé de sensibiliser les entités opérationnelles concernées de
recourir a la procédure de rectification prévue a I'article 224 dans I'attente de prévoir, dans le CGl, une
procédure simplifiée de relance visant a alerter le contribuable sur I'irrégularité du cadre, légal de sa
déclaration fiscale. \a
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